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Conheca as oportunidades
do mercado de luxo para o
segundo semestre de 2023

Guia completo para obter
mais lucratividade

Clique aqui para acessar ao blog, E&ﬁ?@@
ou se preferir escaneie o QR Code. ":l-;":il-h% e

E-book explora as tendéncias e
oportunidades de investimentos no
crescente mercado imobiliario de luxo para
2023 no Brasil.

Os investidores estao descobrindo
que podem obter mais lucratividade
aplicando seus recursos em opgdes mais
seguras, principalmente em tempos de

incertezas.

Descubra como fazer investimentos
em imoveis de alto padrdo e alavancar seu

capital.

”


https://blog.imorezzoimoveis.com.br
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EVOLUCAO
DO MERCADO
DE ATIVOS

Antes de comegar a investir € essencial
fazer um planejamento. Porém, é preciso
considerar alguns aspectos. No caso dos
investimentos tradicionais, € preciso verificar o
objetivo de fazé-los, caracteristicas, valor
disponivel, suporte de uma corretora e em

quais produtos investir.

Embora o wvolume de investidores
pessoa fisica com ativos em renda variavel
tenha crescido 35% entre o 3° trimestre de 2021
e igual periodo de 2022, passando de 33
milhdes para 4,6 milhdes, a Bolsa de Valores
(B3) ja calu 9% desde a eleicao do novo
governo. Isso significa que as empresas
listadas na Bolsa perderam R$ 5462 bilhdes
em valor de mercado desde o fim das eleicbes.
Mais um alerta: somente no primeiro pregao

de 2023, o Ibovespa caiu 3% e o dolar subiu 1,5%.
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Assim, para preservar seu dinheiro, uma
Opcao segura e vantajosa é comegar a investir
em imoéveis. Trata-se de uma escolha de
muitos brasileiros ao longo do tempo, mas,
hoje em dig, a alternativa mais especifica tem

sido investir em imoveis de alto padrao.
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COMO ESTA O MERCADO

IMOBILIARIO

O mercado imobiliario € um dos mais
procurados para investir Em 2022, os
resultados foram excelentes. Em 2021 no auge
da pandemia do coronavirus houve uma
procura acima da média por produtos em
empreendimentos horizontais e com isso uma
valorizagao do preco do m? acima da média.
Isso demonstra momentos de oportunidades

de rentabilidade para o investidor.

2 iy

Em novembro de 2022, o indice Geral
de Precos do Mercado Imobiliario Residencial
(IGMI-R), da Associacao Brasileira das
Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupanga
(ABECIP), caiu para 146% apos ter registrado
1,73% em outubro. A
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Mesmo assim, as variacoes
acumuladas em 12 meses mostraram que
novembro voltou a apresentar crescimento
diante do resultado de outubro (1528% contra

14.90%).

No periodo pés-pandemia, o setor de
imoveis, assim como 0s demais, precisou se

adeqguar ao novo cenario que se formou.

De acordo com a Cdmara Brasileira da
Industria da Construcao (CBIC), houve um
aumento de 461% no ramo de vendas de

imoveis entre os anos de 2021 e 2022.

Segundo estudo da Brain Inteligéncia
Estratégica, em parceria com a Associagao
Brasileira de Incorporadoras |mobiliarias
(ABRAINC), os imdweis de luxo e alto luxo
tiveram aumento de 14,8% nas vendas de
Janeiro a junho de 2022, em comparagao com
o primeiro semestre de 2021 (5693 e 4960,

respectivamente).
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O Valor Geral de Vendas (VGV) do setor
cresceu 132% no periodo, chegando a R$ 16,753
bilhdes contra R$ 14,801 bilhdes em 2021.

As vendas de imodveis de médio e alto
padrao (MAP) alcancaram 874% de janeiro a
agosto, segundo o indicador Abrainc-Fipe. No

total foram comercializados 30441 imoveis.

A maiocria dos empresarios do setor
(62%) indicam que o mercado imobiliario

estara ainda melhor em 2023,

\ 053
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Vantagens
de invesar em
1IMovels

Ao decidir investir em um
imovel, & preciso realizar uma
andlise do mercado imobilidrio
e consultar um profissional do

setor.

Clique aqui para acessar ao blog,
ou se preferir escaneie o QR Code.

Se o objetivo é obter ganhos
financeiros com o investimento, € necessario
tomar decisdes sabias e calculadas para
crescer e diversificar o portfolio. Nao € possivel
apostar na sorte para ganhar dinheiro no
mercado imobilidrio. Estude o potencial de

investimento antes de fechar um negdcio.

Além disso, para ter sucesso no setor,

deve saber tudo sobre imodveis, incluindo os

beneficios que obtera a curto e longo prazo.

Veja 5 vantagens de investir em imoveis

atualmente:



https://blog.imorezzoimoveis.com.br/index.php/2023/04/20/investir-em-imoveis-instabilidades-economicas/

NDA
ASSIVA

Investir em um imovel
para alugar € uma forma de
obter uma renda mensal e
ajuda a construir um
patriménio. Apenas tenha
cuidado em pesquisar 0s
histéricos de pagamento dos
inquilinos para evitar
inadimpléncia.
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ALORIZACAO
IMOVEL

Assim como gualquer
investimento, © mercado
imobilidrio sofre as variagdes
econdmicas do setor, com os
imdveis se valorizando ac longo
do tempo e passando por

indices de correcao de inflagao.

EGURANCA DE
ONGO PRAZO

O investimento em
imoveis € de longo prazo, ou
seja, vocé pode manter seu
imével por muitos anos
enguanto espera por sua
valorizacao. Além disso, se vocé
alugar seuimavel, podera oloter
uma renda mensal enguanto
o valor de sua propriedade
cresce.




ENEFICIOS
SCAIS

Certos tipos de
investimento em imoveis
podem ter isencao de imposto
de renda. Para isso, € necessario
ter atengao no prazo entre as
negociagbes de venda e de
compra, atendendo alguns
pré-requisitos. Inicialmente, o
comprador deve morar no
Brasil e o imdvel deve estar em

territdrio nacional.
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De acordo com a Lei
11196/05, ao usar o dinheiro da
venda de um imovel para
comprar outro residencial, o
investidor tem o direito a
isencdo fiscal se a compra
ocorrer no prazo de 180 dias a

contar da data da venda.

a)IVERSIFICACKO

Contar com imdveis em

seus investimentos aumenta

sua diversificacao, o que pode

protegé-lo em tempos de

incerteza econémica.
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Como escolher
um 1movel de alto
padrao

Os consumidores que adquirem um imdvel de alto
padrao, tanto para moradia quanto para investimentos,

possuem diferentes perfis, cada um com suas expectativas e

ambicdes. -t

Uma lista de caracteristicas define os requisitos basicos
e as prioridades dos tipos de pessoas que compram imdveis

de luxo. Veja a seguir.




Exclusividade
¢ determinante

Quem compra um imdvel de alto
padrdo busca por exclusividade. Procura
por algo gue tenha caracteristicas Unicas,
independentemente se vai morar, alugar
ou revender a propriedade. Esses
investidores, em sua maioria, j& possuem
varios imoveis de luxo. Assim, buscam
novas oportunidades de negdcio, ou seja,
guerem ter acesso a uUma opgao
adequada, valorizada e gue ofereca a ideia
de gue seu dinheiro estd sendo bem

aplicado.
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Em geral, a localizagdo do imovel é
fundamental. Areas nobres oferecem
mais conforto e qualidade de vida. A
procura ndo € somente por um bem, mas
deve ser também uma experiéncia de

compra completa.




Nivel de exigencia

¢ mais alto

Como um imdvel de alto padréo
tem um prego consideravelmente mais
alto, & natural que o comprador tenha um
padrao mais elevado de exigéncia. Assim,
ele analisa as caracteristicas do bem para
se certificar de que atendam os valores

cobrados.

O cliente deste tipo de imovel é
mais exigente e esclarecido, por isso
busca solugbes diferenciadas, como
construgdes  inteligentes, sustentaveis,
confortaveis e funcionais.

16 INVESTIMENTOS EM 2023: GUIA COMPLETO PARA OBTER MAIS LUCRATIVIDADE

Seguran
ta muito

Outro ponto essencial de imdveis
de alto padrdo € a segurancga. Por isso, 0
comprador deve ficar atento a segurancga

da regido onde se encontra o imdvel.

Diante disso, ruas bem iluminadas,
calcadas amplas, portaria 24 horas, guarita
blindada e protocolos rigidos de entrada e
saida de pessoas sdo caracteristicas que
devem ser observadas.
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Mapeie os bairros
nobres da cidade

Os imdveis de alto padrao estdo
localizados nas regides mais privilegiadas
de uma cidade.

Portanto, mapear estes bairros e
realizar a busca apenas nesses locais

significa economia de tempo em

pesquisa.

Para encontrar informagdes sobre
os melhores bairros de sua cidade e fazer
uma selecao, € possivel buscar um bom
profissional que tenha experiéncia e seja
especializado no segmento de produtos
de alto padrao.
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Cuidados
para a compra
de um 1movel
de alto padrao

Adquirir um imavel de alto padrao
implica investimento alto. Comprar a
vista pode ser interessante, na medida em
gue evita o pagamento de juros, além de
permitir abrir a oportunidade de ganhar

bons descontos.

Do contrario, © comprador pode
optar pelo financiamento, que neste
segmento de imodveis de alto padrdo é
diferenciado.

Se o valor do imdvel for acima de
R$ 15 milhdo, o financiamento é feito
dentro do Sistema de Financiamento
Imobilidgrio (SFI) e nao pelo Sistema
Financeiro de Habitagao (SFH).



https://blog.imorezzoimoveis.com.br
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As taxas para financiamento de
imdveis de alto padrdo ndo sdo fixadas,
pois 0s bancos tém autonomia para
praticar aguelas gue  julgarem
adequadas. Mas o valor médio destes

Jjuros fica por volta de 10% a.a.

A Caixa Econdmica Federal ¢ uma
referéncia no mercado, mas outras
instituigdes como o Banco do Brasil, Itad,
Santander e HSBC, também oferecem
taxas atrativas. Por isso, &€ importante fazer
uma pesquisa para conseguir a melhor

taxa.

O sistema SFI nac permite a
utilizagcdo do FCTS para a compra, pois €
mais procurado por pessoas juridicas e
Nao se encaixa as exigéncias de pesscas
fisicas que trabalham com carteira

assinada.

Porém, sua vantagem ¢é a
possibilidade de comprar mais de um
imadvel pelo mesmo sistema, o que nac é
permitido pelo SFH.

Além disso, a propriedade pode se
destinar tanto a fins residenciais quanto
comerciais. No sisterna ndo ha limitagao
de valores financiades nem ao preco do
imovel,




20 INVESTIMENTOS EM 2023: GUIA COMPLETO PARA OBTER MAIS LUCRATIVIDADE

Ha outras taxas a pagar
para que o Imovel seja
devidamente registrado
em nome do proprietario.

Veja os principais:

Imposto sol)r(:1
Transmissio de .
Bens Imoveis Registro de

. compraem
LANED; carttl)’rio;

Escritura
publica.
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Na hora da aquisicdo de um
imdvel, também é preciso fazer a
verificagdo da documentagdo para

garantir a seguranga de ambas as partes.

O ideal & contar com a consultoria
especializada de uma imobilidria para
tornar o processo mais claro e rapido. No
entanto, & importante conhecer os
documentos necessarios que devem ser
apresentados antes da assinatura do

contrato de compra e venda.

eﬂﬁca(ﬁlta(;ao

Ter a lista da documentagdo necessaria ajuda a se organizar e evitar problemas na
realizagao do negdécio.

O vendedor do imovel deve apresentar a documentagao da propriedade para garantir
gue ndo ha dividas e que estd registrada corretamente. Veja os documentos que sdo exigidos
para pessoa fisica:

Documentos de Certiddode
identificacdo nascimento ou,
pessoal se for o caso, de
(RG e CPF); casamento;
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Certidées de o
Certiddo feitos expedidas Certidao
negativa de pela Justica negativa de
agoes civeis; Federal e pela protesto de
' Justicado titulos.
Trabalho;

Ainda, é preciso reunir a documentacao do imovel:

Certidao Certidao .
; ; Cépiado
atualizada de Certiddode negativa da B
: carnédo IPTU
registro do énus geral; Fazenda atualizado;
imovel; Municipal; :

Planta

baixa.
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Documentos

deidentificacio
pessoal (RG e
CPF);
O comprador também deve apresentar
uma série de documentos seus e, se for

Certidiao de

casado, de seu cdnjuge. Esta lista varia de nascimento ou,
acordo com a escolna do método de se for o caso, de

pagamento, mas, de modo geral, serdo
necessarios os seguintes documentos:

casamento;

Copias dos
trés ultimos
comprovanies

derenda.
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Vantagem de
contar com uma
consultoria

especializada

Ana Paula Fortaleza

Corretora de Imdveis de Luxo



https://www.instagram.com/p/CqLQrUXteWA/?utm_source=ig_web_copy_link
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Atualmente, as imobiliarias utilizam a
tecnologia para acelerar os processos.
Nesta era digital, o escaneamento de
documentos reduz o volume de
documentagao para garantir a seguranga
juridica de guem financia um imaovel.

Segundo pesguisa da Brain Inteligéncia
Estratégica, mais de 50% dos compradores
de imoveis no Brasil passam pelo processo
digital antes de fazer negdcio.

Ha uma combinagao entre processo de
vendas, ferramentas de gestdo e CRM
(Customer relationship management) que
tem se tornado  estratégia  para
potencializar as vendas no mercado
imobiliario.

Além disso, em agosto de 2022, o
governo aprovou a Lei Federal 14.382/22,
norma gue traz um conjunto de alteragdes
na Lei de Registros Publicos (6.015/73), na
Lei de Incorporacdo Imobilidria (4.591/64),
na Lei de Parcelamento do Solo Urbano
(6:766/73), dentre outras.

Conhecida corno MP dos Cartorios, cla
unificou os registros dos cartérios e instituiu
o Sisterma Eletrdnico dos Registros Publicos
(Serp). Com isso, processos que
antigamente demoravam semanas sao
cada vez mais agilizados.
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Nao had dlvida de que o mercado
imobiliario devera continuar crescendo de
forma exponencial em 2023,
Historicamente, em momentos de
mudangas de governo e inseguranga de
politicas econdmicas, © mercado
imobiliario € uma fonte segura de
protegao patrimonial.

CON- .

CLUSAO

Por isso, € o momento ideal de vocé
investir no seu imdvel de luxo e alto
padrao.

E, na hora de procurar seu imével, ter a
assessoria de uma consultoria imobilidria
especializada faz toda a diferenga.

Conheca a Imorezzo Iméveis, que
conta com experiéncia no mercado
imobiliario nacional desde 2009, atua no
mercado do Mato Grosso desde 2020 e
tem parceria com as principais
construtoras locais de Balneario Camborid,
Sao Paulo e Coiania.



https://www.instagram.com/imorezzoimoveis/

/7(1160 Paule Fordaleza
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IMOVEIS DE LUXO
CX: 17370

www.imorezzoimoveis.com.br
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